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Marupes novada Jauranupe, Auzinu, Seghu un Ciedru idd, nowrteSanu

Saskaa ar Jisu pastijumu, SIA “Vindeks” spedilisti ir veikuSi nekustamapasumu —
cetrpadsmit zemes gabalu, kas atrodasudes novada Jaurmipe, Auzinu iela 16 ar kad. Nr.
8076 011 0812; [rupes novada Jaunanupe, Auzinu iela 18 ar kad. Nr. 8076 011 1161;aMipes
novada Jaunamupe, Seglhu iela 5 ar kad. Nr. 8076 011 1174;aMipes novada Jauramupe,
Seglipu iela 8 ar kad. Nr. 8076 011 1162;aMipes novada Jaunanupe, Seglyu iela 9 ar kad. Nr.
8076 011 1172; Wrupes novada Jauranupe, Segliu iela 10 ar kad. Nr. 8076 011 1163;aMipes
novada Jaunanupe, Seglpu iela 11 ar kad. Nr. 8076 011 1171;aMipes novada Jauranupe,
Seglipu iela 12 ar kad. Nr. 8076 011 1164;aMipes novada Jauramipe, Seglhu iela 13 ar kad.
Nr. 8076 011 1170; Rrtupes novada Jaurmnmupe, Seglau iela 14 ar kad. Nr. 8076 011 1169;
Marupes novada Jaurmupe, Ciedru iehi 1 ar kad. Nr. 8076 011 1168; aMipes novada
Jaunnarupe, Ciedru ieh 2 ar kad. Nr. 8076 011 1165;aMipes novada Jauranupe, Ciedru iel 3
ar kad. Nr. 8076 011 1167;avupes novada Jauranupe, Ciedru iek 4 ar kad. Nr. 8076 011 1166
(turpmak tekst Objekts), noerteSanu.

Misu atskait ar \ertejamo Objektu tiek saprastetrpadsmit zemes gabaliaklipes novada
Jaunnarupe, Auzipu iela 16 ar kogjo platbu 1 575 iy Marupes novada Jaurnups, Auzinu
iela 18 ar kopjo platbu 1 661 mM; Marupes novada Jauranups, Segliu iela 5 ar kogjo platbu
1 670 nf; Marupes novada Jaunnups, Seglhu iela 8 ar kogjo platbu 1 729 m Marupes
novada Jaunamups, Segliu iela 9 ar kogjo platbu 1519 i Marupes novada Jauramipz,
Seglipu iela 10 ar kopjo platbu 1 418 rfiy Marupes novada Jauranupe, Segliu iela 11 ar kogjo
platbu 1519 i Marupes novada Jaurmips, Seglhu iela 12 ar kogjo platbu 1 711 m
Marupes novada Jaumnups, Seglhu iela 13 ar kogjo platbu 1568 i, Marupes novada
Jaunnarups, Segliu iela 14 ar kopjo platbu 2 125 m; Marupes novada Jaurnupe, Ciedru
iela 1 ar kogjo platbu 1 701 iy Marupes novada Jaurnups, Ciedru iefi 2 ar kogjo platbu
1 633 nf; Marupes novada Jaunnups, Ciedru ief 3 ar kogjo platbu 1 764 m; Marupes novada
Jaunnarupe, Ciedru iefi 4 ar kogjo platbu 1 629 m, ar visiem to uzlabojumiem.

Darba narkis bija noteikt Objekta piespiediandoSanas &rtibu & apsekoSanas o —
2010. gada 18. jaavi, npemot \&ra situaciju nekustamoipaSumu tirg Objekta apsekoSanas
datuna. Vertejums paredats, lai noteiktuipaSumu iesfjamo mrdoSanasakumcenu, organigot
izsoli.

Vertejums nedikst kit izmantots citu juridisku un fizisku personu vad@dm bez
rakstiskas ®rtetaju aflaujas. \értejums pamatojas uz vislaka izmantoSanas veida koncepciju,
saskaa ar tirgus ¥rtibas defificiju, ieverojot Saj verteSanas atskaitdotos pi@Emumus un
ierobezojoSos faktorus.

Analizes pamatir:

1) Jasu iesniedgts dokumentu kopijas, kas pievienotas Sai Atskaiteir uzskatmas par §

Atskaites neaiemanam sasivdadam,;

2) vertgjama objekta apsekoSana uz vietas;
3) nekustamapasSumu tirgus avoklis verteSanas laik;
4) visparatAtu verteéSanas metozu pielietoSana.



Vertegjuma izmantota satizinamo dafjumu metode. Wrteétaji uzskata, ka ar So metodi
iegatais rezulits vislalak raksturo @rtéjamo ipaSumu. ¥rtgjums ir veikts saskg ar Latvijas
ipasSumu erteéSanas standartiem (LVS 401), StarptadsskaSuma srteSanas standartu komitejas
(SIVSK) standartiem. ¥rteéSanas gaittika noteiktas:

- piespiedu @rdoSanas @rtibas katram zemes gabalam atse\l§ kas 2010. gada 18. jamy,

ir sekojosas
Zemes gabalu Piespiedu @rdoSanas
Adreses Kadastra numurs pIatibzg, P \F/)ért ibfLVL
Jaunnarupe, Auziu iela 16 8076 011 0812 1575 10 871
Jaunnarupe, Auziu iela 18 8076 011 1161 1661 11 464
Jaunnarupe, Segfiu iela 5 8076 011 1174 1670 11 526
Jaunnarupe, Segfiu iela 8 8076 011 1162 1729 11934
Jaunnarupe, Seghu iela 9 8076 011 1172 1519 10 484
Jaunnarupe, Segfiu iela 10 8076 011 1163 1418 9 787
Jaunnarupe, Segfiu iela 11 8076 011 1171 1519 10 484
Jaunnarupe, Segliu iela 12 8076 011 1164 1711 11 809
Jaunnarupe, Segfiu iela 13 8076 011 1170 1568 10 822
Jaunnarupe, Seglu iela 14 8076 011 1169 2125 14 667
Jaunnarupe, Ciedru iela 1 8076 011 1168 1701 11740
Jaunnarupe, Ciedru iela 2 8076 011 1165 1633 11271
Jaunnarupe, Ciedru iela 3 8076 011 1167 1764 12 175
Jaunnarupe, Ciedru iela 4 8076 011 1166 1629 11243

Noteikas \ertibas ir piemdrojamas tikai ta@ gadjuma, ja tiek atsavitas pilnas
ipasSumtietbas uz ertcjamo Objektu un Objektam nav citu aptynajumu, izpemot tos, kas mati
Sap verteSanas atskat

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes priekssletajs,
sertificcts nekustam@pasSumu ertetajs

(sertifikats nr. 26) Ands Badins

Pateicamies par sadabh, &lr. 29-235485 vai e-mail: info@vindeks.Ilv
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1. NOVERTEJUMA M ERKIS UN LAIKS

Novertejuma nerkis ir veikt Objekta —Cetrpadsmit zemes gabalu, kas atrodasudes
novada Jaunamupe, Auzinu iela 16 ar kad. Nr. 8076 011 0812;aMipes novada Jauranupe,
Auzinu iela 18 ar kad. Nr. 8076 011 1161;aMipes novada Jauramuipe, Seglipu iela 5 ar kad. Nr.
8076 011 1174; Mrupes novada Jauramipe, Seglihu iela 8 ar kad. Nr. 8076 011 1162;aMipes
novada Jaunamupe, Seglhu iela 9 ar kad. Nr. 8076 011 1172;aMipes novada Jauramupe,
Seglipu iela 10 ar kad. Nr. 8076 011 1163;aMipes novada Jauramupe, Seglpu iela 11 ar kad.
Nr. 8076 011 1171; ®rupes novada Jauramipe, Seglhu iela 12 ar kad. Nr. 8076 011 1164;
Marupes novada Jaumnupe, Seglyu iela 13 ar kad. Nr. 8076 011 1170;aMipes novada
Jaunnarupe, Seglau iela 14 ar kad. Nr. 8076 011 1169;aMipes novada Jauranupe, Ciedru ief
1 ar kad. Nr. 8076 011 1168;akipes novada Jaunanups, Ciedru iek 2 ar kad. Nr. 8076 011
1165; Marupes novada Jauramupe, Ciedru ief 3 ar kad. Nr. 8076 011 1167;aMipes novada
Jaunnarupe, Ciedru iek 4 ar kad. Nr. 8076 011 1166, roteSanu 2010. gada 18. jany lai
noteiktu Objektu piespieduaploSanas &rtibas.

Verteéjums paredats, lai noteiktu iesgamo ipasumu prdoSanas akumcenu, organgot
izsoli.

Novertéjuma pastitajs: MSIA ,LANGE UN KOMPANIJA”, administrators Sergejs Ivanovs.

Tirqus vertiba ir aprekinats lielums — @rtéSanas datud noteikta naudas summa, par
kadu ipaSumam #tu japariet no vienaipasSnieka pie otra komerta darijuma rezulfita starp
labpratigu pardeveju un labpatigu pirczju pec atbilstoSa mrketinga; pie tam tiek pigemts, ka
katra no puam rikojas kompetenti, ar apkinu un bez piespieSanas.

Piespiedu grdo$anas @rtiba ir naudas summa, ko var iegit pardodotipasumu laika
posn@, kas ir nepietiekams adekam narketingam saska: ar tirgus \értibas definciju. Par
piespiedu prdoSanas sitdciju uzskata ar gadjumus, kad darbojas nelabfifgs pirdewejs un
pircejs vai pircgji ir informeti par pardeeja gritibam.

Prakse pieada, ka pietiekami biezi &gja tirgus sitacija tiek parkapti dazi vai pat visi
nosagumi, kuri pient “tirgus Vertibas” gdzienam — id@lam standartam, kur§ ne vieamir
sasniedzams.i$emesla d| ipaSuma tirgusartiba bieZi nesakr ar dafjuma cenu. Tirgusartiba
parasti tiek noteikta, pamatojoties uz tipiska pot#a pircéja uzskatiem. Savakt, tirgus \ertibu
realais diapazons ir atkags no daudziem subjeltiem faktoriem, tai skaitno neaptkinamiem un
nevadmiem (piem., politiskiem un klimatiskiem procesiemaldibas Emumiem, jaunas
informacijas plismas, bauam u.c.).

’ Definicijas no Tpasuma grteéSanas standartiem”, VSIA Latvijas Standarts 02 @132



2. GALVENA INFORM ACIJA

2.1.VERTEJAMA OBJEKTA IDENTIFIKACIJAS PAAMES
Sap atskait ar \ertgjamo Objektu tiek saprasti nekustarig@Sumi —¢etrpadsmit zemes
gabali, kas atrodas &upes novada Jaummupe, Auzinu iela 16 ar kad. Nr. 8076 011 0812;
Marupes novada Jaurmupe, Auzipu iela 18 ar kad. Nr. 8076 011 1161;aMipes novada
Jaunnarupe, Seglpu iela 5 ar kad. Nr. 8076 011 1174;aMipes novada Jauranupe, Seglau iela
8 ar kad. Nr. 8076 011 1162;aMipes novada Jauamupe, Seglau iela 9 ar kad. Nr. 8076 011
1172; Marupes novada Jauranupe, Seglyu iela 10 ar kad. Nr. 8076 011 1163;aMipes novada
Jaunnarupe, Segliu iela 11 ar kad. Nr. 8076 011 1171;aMipes novada Jauranupe, Seglau iela
12 ar kad. Nr. 8076 011 1164;aMipes novada Jauranupe, Seglau iela 13 ar kad. Nr. 8076 011
1170; Marupes novada Jauranupe, Seglau iela 14 ar kad. Nr. 8076 011 1169;aMipes novada
Jaunnarupe, Ciedru ieh 1 ar kad. Nr. 8076 011 1168;aMipes novada Jauranupe, Ciedru iek 2
ar kad. Nr. 8076 011 1165;avupes novada Jauranupe, Ciedru ieh 3 ar kad. Nr. 8076 011 1167;
Marupes novada Jauranupe, Ciedru iek 4 ar kad. Nr. 8076 011 1166, ar visiem to uzlalmgm.
Saskaa ar \ertétajiem iesniegto zemesgnatas apliebas fotokopijujipaSuma tiebas uz
zemes gabalu ar kajo platbu 1575 rmh Marupes novada Jaurdnups, Auzinu iela 16, ir
nostipriritas SIA ,LANGE UN KOMPANIJA”. IpaSums ieraki#s Marupes pagasta
zemesgimatas nod@ums nr. 1000 0042 478%asuma kadastra numurs: 8076 011 0812.
Saskaa ar \ertétajiem iesniegto zemesgnatas aplietbas fotokopijujipaSuma tiebas uz
zemes gabalu ar kajo platbu 1 661 m Marupes novada Jaurdnups, Auzinu iela 18, ir
nostipriritas SIA ,LANGE UN KOMPANIJA”. IpaSums ieraki#s Marupes pagasta
zemesgimatas nod@ums nr. 1000 0042 478jasuma kadastra numurs: 8076 011 1161.
Saskaa ar \ertétajiem iesniegto zemesgnatas apliebas fotokopijujipaSuma tiebas uz
zemes gabalu ar ksjo platbu 1670 i Marupes novada Jaummups, Seglhu ield 5, ir
nostipriritas SIA ,LANGE UN KOMPANIJA”. IpaSums ieraki#s Marupes pagasta
zemesgimatas nod@ums nr. 1000 0042 478%asSuma kadastra numurs: 8076 011 1174.
Saskaa ar \ertétajiem iesniegto zemesgnatas apliebas fotokopijujipasSuma tiebas uz
zemes gabalu ar ksjo platbu 1729 i Marupes novada Jaummups, Seglhu iela 8, ir
nostipriritas SIA ,LANGE UN KOMPANIJA”. IpaSums ieraki#s Marupes pagasta
zemesgimatas nod@ums nr. 1000 0042 479fhasuma kadastra numurs: 8076 011 1162.
Saskaa ar \ertétajiem iesniegto zemesgnatas apliebas fotokopijujipasSuma tiebas uz
zemes gabalu ar kojo platbu 1519 i Marupes novada Jaummups, Seglhu iela 9, ir
nostipriritas SIA ,LANGE UN KOMPANIJA”. IpaSums ieraki#s Marupes pagasta
zemesgimatas nod@ums nr. 1000 0042 4791paSuma kadastra numurs: 8076 011 1172.
Saskaa ar \ertétajiem iesniegto zemesgnatas apliebas fotokopijujipaSuma tiebas uz
zemes gabalu ar kojo platbu 1418 i Marupes novada Jaummips, Seglqu iela 10, ir
nostipriritas SIA ,LANGE UN KOMPANIJA”. IpaSums ieraki#s Marupes pagasta
zemesgimatas nod@ums nr. 1000 0042 479%asSuma kadastra numurs: 8076 011 1163.
Saskaa ar \ertétajiem iesniegto zemesgnatas apliebas fotokopijujipasSuma tiebas uz
zemes gabalu ar kojo platbu 1519 i Marupes novada Jaummips, Seglqu iela 11, ir
nostipriritas SIA ,LANGE UN KOMPANIJA”. IpaSums ierakis Marupes pagasta
zemesgimatas nod@ums nr. 1000 0042 479#hasSuma kadastra numurs: 8076 011 1171.
Saskaa ar \ertétajiem iesniegto zemesgnatas apliebas fotokopijujipasSuma tiebas uz
zemes gabalu ar ksjp platbu 1711 rA Marupes novada Jaurnups, Seglqu iela 12, ir
nostipriritas SIA ,LANGE UN KOMPANIJA”. IpaSums ieraki#s Marupes pagasta
zemesgimatas nod@ums nr. 1000 0042 479asSuma kadastra numurs: 8076 011 1164.
Saskaa ar \ertétajiem iesniegto zemesgnatas apliebas fotokopijujipasSuma tiebas uz
zemes gabalu ar kojo platbu 1568 i Marupes novada Jaummips, Seglqu iela 13, ir



nostipriritas SIA ,LANGE UN KOMPANIJA”. IpaSums ierak#fs Marupes pagasta
zemesdgimatas noddums nr. 1000 0042 479%asSuma kadastra numurs: 8076 011 1170.
Saskaa ar \ertetajiem iesniegto zemesgnatas apliebas fotokopijuipasSuma tiegbas uz
zemes gabalu ar kojo platbu 2 125 rA Marupes novada Jaumnupe, Segliu iela 14, ir
nostipriritas SIA ,LANGE UN KOMPANIJA”. IpaSums ierak#fs Marupes pagasta
zemesdgimatas nod&ums nr. 1000 0042 480iphasSuma kadastra numurs: 8076 011 1169.
Saskaa ar \ertetajiem iesniegto zemesgnatas apliebas fotokopijuipasuma tiegbas uz
zemes gabalu ar kgjp platbu 1701 i Marupes novada Jaummups, Ciedru ief 1, ir
nostipriritas SIA ,LANGE UN KOMPANIJA”. IpaSums ierak#fs Marupes pagasta
zemesgimatas nod&ums nr. 1000 0042 480ipasSuma kadastra numurs: 8076 011 1168.
Saskaa ar \ertetajiem iesniegto zemesgnatas apliebas fotokopijuipasuma tiegbas uz
zemes gabalu ar kgjp platbu 1633 i Marupes novada Jaummps, Ciedru ief 2, ir
nostipriritas SIA ,LANGE UN KOMPANIJA”. IpaSums ierakfs Marupes pagasta
zemesdgimatas nod&ums nr. 1000 0042 480%haSuma kadastra numurs: 8076 011 1165.
Saskaa ar \ertetajiem iesniegto zemesgnatas apliebas fotokopijuipasSuma tiegbas uz
zemes gabalu ar kgjp platbu 1764 i Marupes novada Jaummps, Ciedru ief 3, ir
nostipriritas SIA ,LANGE UN KOMPANIJA”. IpaSums ierak#s Marupes pagasta
zemesdgimatas nod&ums nr. 1000 0042 480 asSuma kadastra numurs: 8076 011 1167.
Saskaa ar \ertetajiem iesniegto zemesgnatas apliebas fotokopijuipasuma tiegbas uz
zemes gabalu ar kgjp platbu 1629 i Marupes novada Jaummps, Ciedru iefi 4, ir
nostipriritas SIA ,LANGE UN KOMPANIJA”. IpaSums ierakfs Marupes pagasta
zemesgimatas noda@ums nr. 1000 0008 6114paSuma kadastra numurs: 8076 011 1166 (skat.
dokumentu kopijas atskaites pielikan

2.2.APGROTINAJUMI
Vertetajiem ir zinami sekojoSi ¥rtejamam Objektam unat atsevi§ajam sasivddam
noteiktie apgitinajumi.
NekustamanmpaSumam Mrupes novadalaunnarupée, Auzipu ielz 16, ar kadastra nr. 8076
011 0812:
- atZme — aizsargjoslas teritorija gar ielu — satklinija 181 nf plafiba;
- atZme — aizsargjosla gar ielu @\Baide 361 rf platba;
- atZme — céa servifita teritorija 104 rhplatiba.
NekustamanmpaSumam Mrupes novadalaunnarupée, Auzipu iela 18, ar kadastra nr. 8076
011 1161:
- atZme — aizsargjoslas teritorija gar ielu — satklinija 181 nf plafiba;
- atZme — aizsargjosla gar ielu &\Baide 361 rf platba;
- atZme — céa servifita teritorija 106 rhiplatiba.

NekustamampaSumam Mrupes novadalaunnarupé, Segliu iela 5, ar kadastra nr. 8076
011 1174:
- atZme — aizsargjoslas teritorija gar ielu — satklinija 343 nf plafiba;
- atZme — aizsargjosla gar ielu a\Waide 612 m platba;
- atZme — céa servifita teritorija 238 rfplatba.

NekustamampasSumam Mrupes novadalaunnarupe, Segliu iela 8, ar kadastra nr. 8076
011 1162:
- atZme — aizsargjoslas teritorija gar ielu — satkhnija 507 nf platiba;
- atZme — aizsargjosla gar ielu &\Baide 883 r platba.

NekustamampasSumam Mrupes novadalaunnarupe, Segliu iela 9, ar kadastra nr. 8076
011 1172:
- atZme — aizsargjoslas teritorija gar ielu — satkhnija 198 nf platiba;



- atZme — aizsargjosla gar ielu a\Waide 396 m platiba;

- atZme -ipasuma atrasasipasi aizsargjama meZa iecirkn330 nf platiba;

- atAme — cita veida apgtinajums (fermas 300 m samif aizsargjosla) 1 519
platiba.

NekustamanipaSumam Mrupes novadalaunnarupe, Seglpu ielz 10, ar kadastra nr. 8076
011 1163:
- atZme — aizsargjoslas teritorija gar ielu — satkhnija 199 nf platiba;
- atZme — aizsargjosla gar ielu @\Baide 397 rf platba;
- atZme — cita veida apgtinajums (fermas 300 m safif aizsargjosla) 65 fiplafiba.

NekustamanipaSumam Mrupes novadalaunnarupe, Segliu ielz 11, ar kadastra nr. 8076
011 1171:
- atZme — aizsargjoslas teritorija gar ielu — satklinija 198 nf plafiba;
- atZme — aizsargjosla gar ielu a\Waide 396 m platiba;
- atZme -ipaSuma atrasasipasi aizsargjama meza iecirkn91 nf platba;
- atAme — cita veida apgtinajums (fermas 300 m safifi aizsargjosla) 1 519
platiba.

NekustamanipaSumam Mrupes novadalaunnarupe, Seglpu ielz 12, ar kadastra nr. 8076
011 1164:
- atZme — aizsargjoslas teritorija gar ielu — satkhnija 493 nf plafiba;
- atZme — aizsargjosla gar ielu @\Baide 859 rf platba;
- atAme — cita veida apgtinajums (fermas 300 m samif aizsargjosla) 1 325
platiba.

NekustamanipaSumam Mrupes novadalaunnarupe, Segliu ielz 13, ar kadastra nr. 8076
011 1170:
- atZme — aizsargjoslas teritorija gar ielu — satklinija 254 nf plaftiba;
- atZme — aizsargjosla gar ielu a\Waide 460 m platiba;
- atZme — cita veida apgtinajums (fermas 300 m safif aizsargjosla) 1 568 Mm
platba.

NekustamanipaSumam Mrupes novadalaunnarupe, Segliu iela 14, ar kadastra nr. 8076
011 11609:
- atZme — aizsargjoslas teritorija gar ielu — satklinija 634 nf plaftba;
- atZme — aizsargjosla gar ielu a\Waide 1 090 rfiplatba;
- atZme — cita veida apgtinajums (fermas 300 m safif aizsargjosla) 2 125 m
platba.

NekustamarnipaSumam Mrupes novaddaunnarupe, Ciedru ieli 1, ar kadastra nr. 8076 011
1168:
- atZme — aizsargjoslas teritorija gar ielu — satklinija 187 nf plafiba;
- atZme — aizsargjosla gar ielu a\Waide 374 m platiba;
- atZme — cita veida apgtinajums (fermas 300 m safif aizsargjosla) 1 619 Mm
platba.

NekustamarnipaSumam Mrupes novaddaunnarupe, Ciedru ieli 2, ar kadastra nr. 8076 011
1165:
- atZme — aizsargjoslas teritorija gar ielu — satklinija 180 nf plafiba;
- atZme — aizsargjosla gar ielu a\Waide 360 M platiba;
- atZme — cita veida apgtinajums (fermas 300 m saaif aizsargjosla) 75 fiplatba.



Nekustamarnipasumam Mrupes novaddaunnarupe, Ciedru ieli 3, ar kadastra nr. 8076 011
1167:
- atZme — aizsargjoslas teritorija gar ielu — satkhnija 270 nf platiba;
- atZme — aizsargjosla gar ielu @\Baide 492 rf platba;
- atZme — cita veida apgtinajums (fermas 300 m saaif aizsargjosla) 695 frplatiba.

NekustamarnipaSumam Mrupes novaddaunnarupe, Ciedru ieli 4, ar kadastra nr. 8076 011
1166:
- atZme — aizsargjoslas teritorija gar ielu — satklinija 234 nf plafiba;
- atZme — aizsargjosla gar ielu a\Waide 422 m platiba.

Visiem mirgtajiem nekustamierfpaSumiem ir noteikts aizliegums bez AS ,Parex Banka
nodou makataja kods 40003074590, rakstiskas piekriSanas nekwstipasumu atsavit,
davinat, sadait un apgitinat ar lietu tiesbam.

St vertgjuma ietvaros tiek pigemts, ka mistie aizliegumi ir dzsti.

Visiem mirgtajiem nekustamieripaSumiem ir nostipritas hipotkas par labu A/S ,Parex
Banka”, nodoku makataja kods 40003074590.

Nowertegjums attiecas uzatlu ipaSumu tiesisko ®tokli, kad miretas kilas ir dZstas.
Vertetajiem nav ziami jebkadi citi apgftinajumi, kas noteikti @rtgjamiem nekustamajiem
ipaSumam, tiek pigemts, kaadu nav.

2.3.VERTESANAS DATUMS
2010. gada 18. ja@vis

2.4.ATSKAITES SAGATAVOSANAS DATUMS
2010. gada 25. jaavis

2.5.0BJEKTA ATRASANAS VIETAS RAKSTUROJUMS

Zemes mass atrodas Rjas rajona Mrupes pagast apdavota vieta Jaunmarupe, aptuveni
9 km attiluma no Marupes pagasta adminisfirat centra, kvadla ko veido Loka ci un Auzpa
lelas. Atalums idz Rigas pilstas centram ir ~ 15 km.

Tuvakaja aplartné parsvaé atrodas viegimenu un digimenu dAvojanas majas, nedaudz
talak atrodas mototrase, lopu ferma un atk rakstura razoSanakas. Diavojama aphive Seit
sakusi veidoties sadizinoSi nesen, akta teritorijas aptive skusies pirms aptuveni pieciem
gadiem. Paslaik teritorijas aples bivums ir vicjs. Paredzams, ka ar laiku apbjot paSlaik
brivos zemes gabalus, teritorijas apés bivums pieaugs, toén bas sangrigs. Pie dwojamam
majam bis 1 200 — 3 000 frlieli zemes gabali. Teritorija ir sama reti apzéumota, jo apbve
veidojas klag lauka, kas ladreiz bijusi lauksaimniaba izmantojama zeme. Apkrtne neizctas ar
seviku ainavisko pieviltu.

Tuvakaja apkartné socilas infrastrukiiras afisibas pakpe \ertgjama i apmierinosa.
Tuvakais pirnas nepiecieSaitbas préu veikals atrodas aptuveni 1,5 kmahtima no \ertejama
objekta Jaunarupe. Aptuveni 2-5 km afiluma Marupes pagastun Rgas pil§ta atrodas arciti
butiskakie socklas infrastrukiiras objekti — tirdzniabas un pakalpojumu objekti, izbas un
medianiskas apfipes iesides, atptas objekti u.c..

Sabiedrisk transporta nodroSijums \ertéjams K apmierinoSs. Sabiedriskiransporta
pieturvieta atrodas aptuveni 1,2 mahtina no \ertejama Objekta.

PieaSanai pie objekta izmantojamAuzinu iela no Loka ca ldz \ertejamiem zemes
gabaliem ir ar grants segumu datehnisk s@vokli, savulart pie \ertgjamiem zemes gabaliem
esoés Auzipu, Seglhu un Ciedru ielas ir asfatias.

Kopunma Objekta atrasas vieta értejama k laba



2.6.NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

( L N

(& y~ ¥ —
& e . %
™~ ! % i NS A ,;/‘\_/
: : a{ Ozolu ] inia | E : : 4 V e %:
‘?j / & & —Ozolu

N/ By Jaunmarupe =
‘ &

|
e ol o N~ J
K @ E | ]
& faay, 7 o M (g
¥ @ & "
mnieki] | el s = § ) | Cel!
[IZ = E3 8 | -4
{ m' s & § é'}.‘ a g & T
fod) = = ‘g ; \LW’QL' < 4
= ¥ _ Fe [f ~ o
= § g § ‘5 "‘T}’a -
o i — e I
2 Lok cale s || Ve qg?’ | e
T
i f & 7
f £ 3
A . L 2 5.
Vie Y i Lo
v ) Karklin -
: R = Loka cel3
L \ )
\'.

2.7.ZEMES GABALS UN TA RAKSTUROJUMS
Marupes novada Jauranupe, Auzinu iela 16, zemes gabala raksturojums:

platiba: 1575 m
forma: taisngtris;
reljefs: idzens;
apaugums: #ajs;
NnoZogojums: nav;

labiekartojums: navipaSu uzlabojumu.
Marupes novada Jauranupe, Auzinu iela 18, zemes gabala raksturojums:

platiba: 1661 m
forma: taisngtris;
reljefs: idzens;
apaugums: #Majs;
N0Z0ogojums: nav;

labiekartojums: navipaSu uzlabojumu.
Marupes novada Jaunanupe, Seglau iela 5, zemes gabala raksturojums:

platiba: 1670 m
forma: tuva trapecei;
reljefs: idzens;
apaugums: #Majs;
Nn0Zogojums: nav;

labiekartojums: navipaSu uzlabojumu.



Marupes novada Jauranupe, Seglau iela 8, zemes gabala raksturojums:

platiba: 1729 m
forma: tuvacetrstirim;
reljefs: idzens;
apaugums: #Majs;
Nnozogojums: nav;

labiekartojums: navipaSu uzlabojumu.
Marupes novada Jaunanupe, Seglau iela 9, zemes gabala raksturojums:

platiba: 1519
forma: taisngtris;
reljefs: idzens;
apaugums: #ajs;
nozogojums: nav;

labiekartojums: navipaSu uzlabojumu.
Marupes novada Jauranupe, Seglau iela 10, zemes gabala raksturojums:

platiba: 1418 m
forma: taisngtris;
reljefs: idzens;
apaugums: #ajs;
nozogojums: nav;

labiekartojums: navipaSu uzlabojumu.
Marupes novada Jauranupe, Seglau iela 11, zemes gabala raksturojums:

platiba: 1519 m
forma: taisngtris;
reljefs: idzens;
apaugums: #Majs;
Nnozogojums: nav;

labiekartojums: navipaSu uzlabojumu.
Marupes novada Jauranupe, Seglhu iela 12, zemes gabala raksturojums:

platiba: 1711
forma: tuva taisnstim;
reljefs: idzens;
apaugums: #Majs, koki;
Nnozogojums: nav;

labiekartojums: navipaSu uzlabojumu.
Marupes novada Jaunanupe, Seglhu iela 13, zemes gabala raksturojums:

platiba: 1568 m
forma: tuva taisnstim;
reljefs: idzens;
apaugums: #ajs;
nozogojums: nav;

labiekartojums: navipaSu uzlabojumu.
Marupes novada Jauranupe, Seglau iela 14, zemes gabala raksturojums:

platiba: 2125
forma: tuva taisnstim;
reljefs: idzens;

apaugums: #ajs;



N0Z0gojums: nav;
labiekartojums: navipaSu uzlabojumu.

Marupes novada Jauranupe, Ciedru iek 1, zemes gabala raksturojums:

platiba: 1701 m
forma: taisngtris;
reljefs: idzens;
apaugums: #Majs;
N0Z0gojums: nav;

labiekartojums: navipaSu uzlabojumu.

Marupes novada Jauranupe, Ciedru iek 2, zemes gabala raksturojums:

platiba: 1633 m
forma: taisngtris;
reljefs: idzens;
apaugums: #Majs;
N0Z0gojums: nav;

labiekartojums: navipaSu uzlabojumu.
Marupes novada Jauranupe, Ciedru iek 3, zemes gabala raksturojums:

platiba: 1764 m
forma: tuva taisnstim;
reljefs: idzens;
apaugums: #ajs;
nozogojums: nav;

labiekartojums: navipaSu uzlabojumu.
Marupes novada Jauranupe, Ciedru ief 4, zemes gabala raksturojums:

platiba: 1629 M
forma: tuva taisnstim;
reljefs: idzens;
apaugums: #ajs;
nozogojums: nav;

labiekartojums: navipaSu uzlabojumu.

Pie zemes gabaliem ir pievéidsadi centralizti inZenierikli:
« elektroapgde 380V,

e Gdensvads — no Jauarpes;

e (Qazes vads.

Citi centraliztie inzenierikli paSlaik nav pieejami. Katram zemes gabalamairegzta

sava lokla kanalizcijas sistma.

Apsekojot Objektu daty vertetaji parliecinajas, ka ir veikta zemes gabalu robezu

nosprausana dab

PieduSana zemes gabaliem i€égma no Auziu, Seghu un Ciedru iéim, ku@am
pieklaujas rtgjamie zemes gabali. Naaggjam pu€m zemes gabali robezZojas ar naagmiem

lidzigiem mazsivu viensimenu dZvojamo naju aphives gabaliem.

Grunts sagwvs — saigta smilts, grunt®dens imenis atrodas normas rolasez Dabiskie

apstkli privatmaju bavnieabai ir lab\eligi.

Auzinu, Seglu un Ciedru ielas ir piliba izbavétas, asfalitas un gar i@m iefikoti

apgaismes stabi.
Zemes gabalu lieko ddu aimem zl3js.
Uz zemes gabaliem nav aples.



NekustamapaSumu -¢etrpadsmit zemes gabaluikipes novada Jaundrupe, 13
Auzipu, Seglgu un Ciedru ief, noertejums 2010. gada 18. jaaki

Objekta afaut izmantoSana atbilstoSi teritorijagpbjumam:

APZIMETUMI

@avmpmﬁju teritorijas SDZ ; SDZI =

JIRRNEN|

Mazstavu dzivojamas teritorijas MDZ
Daudzstavu dzivojamas teritorijas DDZ; DDZ1
Sabiedrisko obkjektu teritorijas S; S1-3
Mazsaimniecibu teritorijas MS; MS1-2

Darfjumu teritorijas D; D1-D7

Jauktas dzivojamas un darfjumu teritorijas J ; J2-3

RaZoganas teritorijas R

Lidostas teritorija LO

Valsts nozimes civilas aviacijas lidlauka
teritorijas robeZa

Valsts nozimes civilas aviacijas lidlauka
turpmakajai attistibai nepiecieSama teritorija

(Garaza,

Vietgjas nozimes darfjumu un sabiedriskie objekh

Rekredcijas teritorijas A
o
Mezi M ; M1
Udenstilpnes U
rs;ﬂ[)\;R:;gﬁJgngs:To RLAS m 0801 Individuglo dzfvojamo maju apbdve Individudias dzivojamés majas un vasamnicas
1 i D701 Vienstava un divstivu daudzdzivoklu maju Dy, rindu un atsevisku divzivolu majas
—  Savrupmdjas, apbive Daudzdzivolu vienstiva un divstavu majas
Rindu majas. 0702 Tris, Cetru un piecu stavu daudzdzivoklu maju Tirdzniecioas, atseviski novietotas velkalu un aplisku kas
Mazstavu dzivojamas majas, apbive Sadzives pakalpojumu Skas

0801 Komercdarbibas objektu aphive

0901 lzgiitioas un zindnes jestaZu apbive

0902 ArstriecTbas, veselibas un socidlas apiipes
iestdZu apbive

0203 Valsts un padvalTou parvaldes iestadu apbive

Izgiitioas un zinatniskas pétiecibas jestazu Skas
Arstniecibas un veselibas apripes iestaZu Ekas
Valsts un pasvaldiou acministralivas &kas
Czfvcjamo maju indvidudlas gardzas

Attiecigi vertetaji pienem, ka zemes gabalos poteaiticir iespgjama mazsivu davojamo
maju bavniedaba.

SIA “Vindeks” nortejuma atskaite




NekustamapaSumu -€etrpadsmit zemes gabaluiipes novada Jaunirupe, 14
Auziu, Seglgu un Ciedru ief, nowertejums 2010. gada 18. jaaks

NekustamaisipaSums tika apsekots urerigjuma atskaite sagatavota balstoties &z t
faktisko svokli 2010. gada 18. jaavi. NekustamoipaSumu apmelja sertificts nekustamo
ipasumu erteSanas spedlists Guntis Stefenbergs.

2.8.ZEMES GABALU FOTOATTELI

SIA “Vindeks” novrtejuma atskaite



3. FAKTORI, KURI IETEKM E EKSPERTU SLEDZIENU

3.1.LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Saskaa ar VSIA Latvijas Standartu nekustaapasuma lafika un efekivaka izmantoSana
tiek defiréta ka visiesgjamakais ipaSuma izmantoSanas veids, kas #li riespejams, samtigi
pamatots, juridiski likurmgs, finansili realizéjams, k rezul@ta nowertgjama ipasuma &rtiba kis
visaugsika.

Analizgjot vertegjama Objekta raksturu, atrasas vietu un nekustam@paSumu tirgus
situaciju, Vertetaji secina, ka lafikais izmantoSanas veid€ngjamam Objektam ir ghotais —
zemes gabalu izmantoSana ay.

Sis \ertgjuma atskaites panmtir pienemums, ka nekustamaigasums tiek izmantots
atbilstosi & laakajam un efelktakajam izmantoSanas veidam, un uz Sag@umu ir balgti visi
turpmakie ipaSuma &rtibas apgkini.

3.2.CITI FAKTORI, KURI IETEKME OBJEKTA VERTIBU

Pozitvie:

- zemes mass atrodas salzinoSi netlu no Rigas pil§tas centra;
zemes gabalusakotre ir iesggjams aplvet;

piekliSana pie Objekta iegjama pa labas kvalites céu;
optimalas zemes gabala pilaas un formas;

aphivei piengroti grunts apskli.

Negativie:
- saldzinosi liels attlums dz socilas infrastrukiiras objektiem;

- vajS sabiedrisk transporta nodroSifjums.

- pedgja gada lailk, samazinoties nekustarfpasuma tirgus aktivdtei, piepragums [Ec
zemes gabaliem irditiski samazigjies;

- pagaidm ties Objekta aphrtne ir saldzinoSi maz atstita (\aji attisita socila un
transporta infrastrukita).



4. VERTESANAS METODES

lepriekEjas 3s atskaites saffs ir aplikota infornacija (fiziskie, ekonomiskie un sadie
faktori), uz kuru balstoties tiek izleta \ert¢juma metodika.

) Saskaa ar Starptautiskajierpasumu erteSanas standartiem, kurus pielietd batvijas
IpaSumu Vértetaju Asocicija, pasiv tris visgrpiepemtasipasuma grteSanas metodes.ag ir
Izmaksu (1), Salzinimo dafjumu (2)un lezemumu kapitalizcijas (3)metodes.

(1) Izmaksu metodeisticanikos rezulitus dod, @rt¢jot jaunastkas un hves, kuras tiek
izmantotas saska ar lalako un efekivako izmantoSanas veidu.&kEjot ar So metodi, zemes
gabala tirgus &tiba tiek sumréta aréku un hivju vertibu. Tiek pemts éra aphives fiziskais,
funkcioralais un ekonomiskais nolietojums. Apkes kogjais nolietojums var tikt defiéts ka
starpba starpéku un hivju atjaunoSanas vai aizvietoSanas izraakun to pasreijo tirgus
vertibu.

Fiziskais nolietojumsatspoglo aphives novecoSanos laika daitpientram, radusos
konstrukivo elementu un apdares defektus. Tagaqativkonstrukciju un mateilu sabrukuma
pakapi dazdu faktoru iedaribas rezulita.

Funkciondlais nolietojumsrodas nepiegrota ékas pinojuma vai aptives neatbilsbas
musdienu pragam rezultita. Tas raksturceku un hivju neatbilstbu pasivoSajiem nekustamo
ipasSumu tirgus standartiem.

Ekonomiskais nolietojumsodas no konkita nekustamipaSuma neatkagu argjo faktoru
ietekn®. To izraisa ekonomigkstivokla pasliktiraSaras, apkirtéjas vides atstibas virziena maam,
izmainas teritorilplanojunma un citi idzigi iemesli. Mirétais nolietojums titiski ietekne objekta
atras frdoSanas iegjas.

(2) Sakdzinamo da#jumu metodebalsts uz \Ertejama nekustara ipaSuma sadzinaSanu
ar citiem ftdzigiem objektiem, kuri nes@npaditné tika pardoti radnietgos tirgus apaklos.
Stradajot ar So metodi, tiek veikta nepiecieSamo datasat| prbaude, an@e un izdata virkne
nepiecieSamo korekcijuagem \&ra, kaipaSumiem tiesn ir jabat saidzinamiem [Ec to atraSais
vietas, izmanto3anas veida, apes tehnisk st@vokla un fiziskajiem parametriem.i $netode
visefekivak pielietojama ir aktyos nekustamgpasumu tirgus apaklos.

(3) lememumu kapitalizicijas metoddauj noteikt nekustafnipaSuma tirgusartibu, ja ir
iesgEjams apékinat tiro iepémumu, ko dod objektg iznomaSanas vai iréSanas gagima.

Izmantojot naudas plismas diskor@Sanas metodi,ipaSuma apsaimniekoSanas gait
planotie frie ienémumi (naudas pkmas) un valjuma perioda belis paredzaas ErdoSanas
rezuléta iegita naudas summa tiek diskétd koEja Sodienas &tiba. Aprekiniem tiek izmantota
sekojosa formula:

- lq + Vo

" qz=:1 (1Y) (1+Yi)"

kurV, - 1pasuma tirgus artiba, q - perioda Ertas numurs,ly - g-ta perioda trais

iendmums, Yy - g-ta perioda diskonta likmey, - reversijas naudasf@ma,k - psdeja perioda

kartas numurs. Naudas ggimas diskorBanas metodes matatiskie apekini ir pietiekami
kompliceti, tapec gkak netiek apraksti un analizti.

Ja tiek izmantotdieSas kapitalizicijas metode nekustam ipaSuma tirgus artiba tiek
noteikta @c viena gada lak prognozjama tira iepémuma, pielietojot tam pienotu
kapitalizicijas likmi. So metodi parasti pielietadiem ipaSumiem, kuru avoklis un genegtie
ienémumi krasi neizmais vaiaku gadu garum Aprekiniem tiek izmantota sekojoSa formula:



_
V= R
kur V —ipaSuma tirgusartiba, | — tekos gadatrais imémums, R — kapitalicijas likme.
Kapitalizacijas un diskonta likmes tiek noteiktas, veicotafisu un nekustamipasumu

tirgus anaki. Savulirt, gadatrais imémums tiek agkinats sekojosi:

1. apekinapotencalo bruto iegemumu noipasuma izno@sanas vai izésSanas;

2. no potendla bruto imémuma atem zaudjumus, kuri rodas telpu nenoslogus
rezuléta un nomas vaires maksu neiekaSanas @; pieskaita citus gEmumus, kurus
geneEk vertegjamais nekustamaipasums; rezudta iegast realo bruto iegemumu;

3. no rala bruto imémuma atem visus objekta ekspldaijas izdevumus, atskgitmus
aizvietoSanas rezerves fandl.c.; ieditais rezulits ir tirais iegemums

Mingtas \erteSanas metodes parasti dodkaigus rezulitus, fdel nepiecieSama agkinu
rezulaitu anaize un izidzinaSana. \értétaji parasti izmanto 18 metodes apkinu rezulfitu
galigajai saskaoSanai:

1. Matenatiskas izs\ErSanas metode paredz katram tiagam \erteéSanas rezudtam
piekirt noteiktu svara koeficientu (izteiktu procentogh apegkinat vidéjo S\erto
lielumu, kurs ir uzskamns paripasuma gadjo tirgus rtibu;

2. Vidgja aritmetiska lieluma apgkinaSanas metode paredz pgasuma tirgus artibu
pasludirat ar viem vertéSanas metdun iedito rezultitu vidgjo aritmétisko lielumu;

3. Subjekivas izs\ErSanas metode paredz intuitizvertét izmantosis \erteSanas metodes
un to rezulitus, analizjot to priekSrothas un tikumus. le@gta rezul&ta ticamba Saj
gadjuma ir galvenokirt atkafga tikai no @rtetaja pieredzes un kvalifiicijas.

Aprekinu rezulitu saskaoSana neida zina nav vienkirSs materatisks process, bet katras
metodes pieRrotibas apsirSana un iegfo rezulfitu ticambas anake konkgta nekustarm
ipaSuma grteSara un gaigas tirgus @értibas noteikSana.



5. VERTIBAS APREKINS

5.1.VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertetajs ir pienemis, kaipaSumi ar turpmek tiks izmantoti sajitigi, ieverojot pasivoso
likumdoSanu un visppienemtas sabiedrisko attidti normas. ¥rtétajs izmantojis ipasSnieka
parstavja iesniegis dokumentu kopijas un citus maséus. Visa saema informacija ir piepemta
par ticamu un nav abaudta attie@gajas instificijas. VerteSanas gait tika uzskaits, ka zemes
gabalu plabas atbilst robezu fhos fik€tajiem lielumiem.

Vertejums attiecas uz apsekoSanas datumu, takpsnfizisko parametru vapasSumtiegu
izmainas nawemtas @ra un \ertetajs par to ietekmi uz Objekta tirgusntibu neatbild.

Aprekinatas ipasumu ‘ertibas ir s@ka pie nosaguma, ka Objekta atsavi@Sanai
nepasitv juridiski vai cita rakstura &ers/i un to var realizt atklata un konkuréjosa nekustamo
ipasumu tirgz.

5.2.0BJEKTA NOVERTEJUMS, IZMANTOJOT SALIDZINAMO DARIJUMU METODI
Salkdzinamo dafjumu metodes pielietoSatr sekojosi etapi:
1. NekustamoipaSumu tirgus izZge un datu atlase pardkigu objektu prdoSanu un
piedavajumu;
2. legutas informacijas @rbaude;
3. Korekciju izdarSana un iegfo rezultitu saskaoSana.

Zemes gabalu tirgusektibas tiek noteiktagyemot \era pieejamo inforrciju par tuakaja
apkartne notikuSiem dajumiem ar apbvei pientrotiem zemes gabaliemakai Sdu zemes
gabalu piedvajumu.

Apbutvei paredztu zemes gabalu tirgusswibu ietekngjoSais faktors ir atrasas vieta,
kuru raksturo aflums idz Rigai, apkirteja rajona sakrtotiba un prestizs. Ne maka noame ir
inZeniertehnisko komunikiju pieejanibai. Apkives zemes gabaliem prina ir iesgzja piestgties
elektroapgdes 1iklam, sekojoSi poZiti zemes gabalu dvtibu ietekn@ iesgEja piestgties
gazesvadam,adensvadam un kanadizijai, ka afi fikséto telekomunikciju sakaru tkliem.
Nozimiga ir af piebraucamo da esartba un to tehniskaisatoklis.

Lidzas inZeniertehnisko komurikiju pieejanibai noZmiga ir transporta un scths
infrastruktiras afistbas pakpe. Seit minama sabiedriskransporta pieejaiba un kugbas
biezums, K afn dazdu tirdzniegbas un pakalpojumu objektu, mediiskas apfipes un izgtibas
iestizu, izklaides un rekaeijas objektu atrasas objekta tuvuri

Nosakot ¥rtcjama Objekta sagva ietilpstoSo zemes gabalu tirgusrtibu, tika apskat
zinami notikuSi dafjumi ar aplavei pientrotiem zemes gabaliemig@s rajona Mrupes pagast
un tuvakaja aplartne, ka ai Sadu zemes gabalu pigdijumi vértéjama Objekta aphrtng.

Vertetaju riciba ir pietiekami plasa inforécija par notikuSajiem dgumiem ar idzigiem
zemes gabaliemévtejama Objekta tudkaja apkartné. No pieejamas infornacijas seciams, ka
sekojot visgrejam tendenem, af Seit [gdejo gadu laikk aphivei pientrotu zemes gabalu cenas ir
strauji kapusas. Torgr kops 2007. gada vidus tirgus aktité ir mazirajusies, apturotitizSirgjo
cenu Kpumu, vaiikas viefis norojama piedvajumu un dajumu cenu samaziSaris, kas
saistts ar ieviestajm stingikajam prasbam privatpersonu kred#Sanai. & rezul&ta verojama
cenu lejupste.

2010. gadaakuma turpina samazities dafjumi ar zemes gabaliemakezulata zemes
gabalu pied@vajumu cenas gada lakir samazigjusas par aptuveni 20-25%, sapaSa laik ir
samazigjies piedivaju skaits, jo zemes gabailoasnieki neslas pardod par esoSo cenu.

PasSlaik Mirupes pagasta Jauarape mazsivu davojamai aplavei paredzti zemes gabali

ar platbu fidz aptuveni 2 000 fntiek piedivati tirgi par 10.00 — 20.00 EUR/matkatba no
atraSaas vietas, zemes gabalu phats, pieeja@m inZenierkomunikcijam un citiem faktoriem.



IzanaliZjot pieejamo inforraciju, ka saidzinamos objektus & tetaji ir izvelgjusSies:

1. zemes gabaluRigas rajona Mrupes pagasta Jaunfrupé, MeZrozSu iela 13
Mazstivu dZvojamai aplvei paredzts zemes gabals ar kep platbu 2 105
Pieejamas namigakas inZzenierkomunikcijas. Zemes gabalsamlots 2008. gada
julija par 29 517 LVL jeb 14,02 LVL/f

2. zemes gabaluRigas rajona Mrupes pagasta Jaunirupe, MezrozSu iela 3
Mazstivu dZvojamai aplbvei paredzts zemes gabals ar kap platbu 2 020
Pieejamas namigakas inZzenierkomunikcijas. Zemes gabalsamlots 2008. gada
janvari par 42 168 LVL jeb 20,88 LVL/A

3. zemes gabal&gas rajona Mirupes pagasta Jauntrupe, Karklizu iela 5 Mazstvu
dzivojamai aplvei paredzts zemes gabals ar kijp platbu 1 600 M Pieejamas
nozZimigakas inZzenierkomunikcijas. Zemes gabalsiglots 2006. gada jaak par 25
863 LVL jeb 16,16 LVL/Nf;

4. zemes gaballRigas rajona Mrupes pagasta Jaunfrupée, Ciedru ieli. Mazstvu
dzivojamai aplvei paredzts zemes gabals ar kiyp platbu 1 701 . Pieejamas
nozimigakas inZenierkomunikcijas. Zemes gabals tiek p@dts prdosaa 2010.
gada jang@r par 24 146 LVL jeb 14,20 LVL/f

Nemot \era to, ka liekka dda gan nekustam@paSumu pirgu, gan pardeweju uzskata
ipasSuma rélo pardoSanas cenu par konfidedlai informaciju, Sap vertejuma konkctie dati par
katruipaSumu netiek uaditi, bet tie ir ekspertuiciba.

Nosakot @értejama zemes gabala tirgugnibu, tiek saldzinata un iz\ertéta zemes gabalu
atraSams vieta, pierdrotiba konkgtajam izmantoSanas veidam, agkjas aplives esaifia un
atbilstba teritorijas domigjoSam lietoSanas &kim, zemes gabala pibf, konfigudcija un
sasiivs, aplrtejas infrastrukiiras afistibas pakpe un citi faktori.

Sikaka apekinu gaita ir paidita sekojosajtabuk.

Apbiives zemes gabala 1°rirgus \ertibas apekins ar safdzinamo dagjumu metodi

Apr gkinu tabula
Latvijas Bankas noteiktais vatas kurss no 01.01.2005.: 0,7028L/EUR

Vertgjamais Salidzinamais objekts | Safidzinamais objekts Safidzinamais Safidzinamais objekts
Objekts nr.1 nr.2 objekts nr.3 nr.4
ABszu lela 16, MeZrozsu iela 13, Mezrozsu iela 3, Karkligu iela 5, Ciedru iela,
aunnarupe,
Marupes pag. Jaunnaruge, MirL_Jpes Jaunnaruge, MirL_Jpes Jaunmruge, Nﬁrgpes Jaunnaruge, MirL_Jpes
Rigas raj. pag. Rgas raj. pag. Rgas raj. pag. Rgas raj. pag. Rgas raj.
Zemes gabala pliia, kv.m. 1575 2105 2020 1600 1701
E\';:f“ma/ piedvajuma cena, 29517 42168 25 863 24 146
Nosadta 1 kv.m. cena, LVL 14,02 20,88 16,16 14,20
Safidzimamie objekti attietba pret \ertgjamo Objektu
1. Nekustama@paSumu tirgus pardots ano pardots =0 pardots aEg Lo 50
apstkli 07.2008. | 9% | o12008. | “20% | o1.006. | "35% | piedvajums | -20%
(piepragums/piedivajums, cenu
izmainas laiki u.c.) -LVL 4,21 -LVL 10,44 -LVL 5,66 -LVL 2,84
2. Darjuma apstk]i (tipisks dzvertigi ‘ 0% idzvertigi ‘ 0% | hdzvertigi ‘ 0% idz\ertigi | 0%
pirkSanas dajums vai piespiedu
pardoSanajpasi finangsanas LVL 0,00 LVL 0,00 LVL 0,00 LVL 0,00
nosagjumi u.c.)
3. Novietoiums labik | 5% labk [ -5% labk [ -5% idzertigi [ 0%
' ) -LVL 0,70 -LVL 1,04 -LVL 0,81 LVL 0,00
N idzwertigi | 0% idzwertigi | 0% | hdzwertigi [ 0% idzvertigi | 0%
4. Apgratingjumi LVL 0,00 LVL 0,00 LVL 0,00 LVL 0,00
5. Zemes gabala funkciaiie
parametri:
- zemes gabala lielums dkvertigi 0% idzvertigi 0% idz\ertigi 0% idzvertigi 0%




Nekustama@paSumu -¢etrpadsmit zemes gabaluzMipes novada Jaundrupe, 20
Auzipu, Seglgu un Ciedru ief, noertejums 2010. gada 18. jaaki
- izmantoSanas veids, atbilsa
labakajam un efelivakajam
izmantoSanas veidam un tam lidz\ertigi 0% idz\ertigi 0% idzvertigi 0% idz\ertigi 0%
atbilstoSas aptves iespjaniba
vai esartba
- transporta ungiju piasmas lidz\ertigi 0% idzvertigi 0% | bdzwertigi | 0% idzvertigi 0%
intensitite
- iesyxja pieskgties
nepiecieSamajiem _ . . . .
inZeniertehnisko komuniiju lidz\ertigi 0% dz\ertigi 0% idz\ertigi 0% dz\ertigi 0%
tikliem
- zemes gabala konfigigija fidz\ertigi 0% dz\ertigi 0% dz\ertigi 0% dz\ertigi 0%
- pidlaujanas apluives fiziskie
parametri (apiives bivums, lidz\ertigi 0% idz\ertigi 0% idzvertigi 0% idz\ertigi 0%
intensitite, sivu skaits u.c.)
- grunts apgkli lidz\ertigi 0% idz\ertigi 0% idz\ertigi 0% idz\ertigi 0%
- KOPA funkciorilie parametri: 0% 0% 0% 0%
LVL 0,00 LVL 0,00 LVL 0,00 LVL 0,00

Parrekinu koeficients _ar0 Ero 400 500,
(starprezuhits) 35% 55% 40% 20%
Parrekinu korekcija -LVL 4,91 -LVL 11,48 -LVL 6,47 -LVI2,84
Safdzinamo objektu kopjas
platbas 1 m? kofigta cena LVL9,11 LVL 9,39 LVL 9,70 LVL 11,36
(starprezulits)
Satdzinamo objektu korgeta LVL 19 186 LVL 18 976 LVL 15 518 LVL 19 317
cena (starprezuits)
6. Citi faktori:
;Sgﬁ‘ﬁcama apiive, citiipasi dzwertigi | LVLO | lidzwertigi | LVLO | lidzwertigi | LVLO | lidzwrtigi | LVLO
Safidzinamo objektu korgeta LVL 19 186 LVL 18 976 LVL 15 518 LVL 19 317
cena (starprezuits)
Safdzinamo objektu kopjas
platbas 1 m? kogigta cena, LVL 911 9.39 9.70 11,36

Salidzinamo objektu platibas 1 m? vidja korigéta

cena (tirgus \Ertiba)

Objekta (zemes gabala) tirgus &rtiba

Saldzinot ziramos p@rdevumu gagjumus, nekustamipaSuma — zemes gabalaapes
novada Jaunanups, Auzinu iela 16, ar kopjo plafbu 1575 r noteiké tirgus \ertiba ir
15 530 LVL jeb ~9,86 LVL/m® Ta ka zemes gabalu pléas, konfigudcija un novietojums
pargjiem zemes gabaliem ifdzigs Auziu ielai 16, tad katram zemes gabalam atgevistika
noteikta 1 M tirgus \ertiba, bet gan tika piemta &da pati k& Auzipu iela 16, idz ar to katra
zemes gabala tirgug€nibas (apgkinu rezultitus noapkojot) ir sekojosas:

Zemes gabalu 1 m’ tirgus Tirgus

platiba, n’ vertiba vertiba Ls

Jaunnarupe, Auziu iela 16 1575 9,86 15 530
Jaunnarupe, Auziu iela 18 1661 9,86 16 378
Jaunnarupe, Seghu iela 5 1670 9,86 16 466
Jaunnarupe, Seglu iela 8 1729 9,86 17 048
Jaunnarupe, Seghu iela 9 1519 9,86 14 977
Jaunnarupe, Segfiu iela 10 1418 9,86 13 982
Jaunnarupe, Segfiu iela 11 1519 9,86 14 977
Jaunnarupe, Segfiu iela 12 1711 9,86 16 871
Jaunnarupe, Segfiu iela 13 1568 9,86 15 461
Jaunnarupe, Seghu iela 14 2125 9,86 20 953
Jaunnarupe, Ciedru iela 1 1701 9,86 16 772
Jaunnarupe, Ciedru iela 2 1633 9,86 16 101
Jaunnarupe, Ciedru iela 3 1764 9,86 17 393
Jaunnarupe, Ciedru iela 4 1629 9,86 16 062

SIA “Vindeks” nortejuma atskaite




5.3.APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA
Ipasuma nourteSanai pilnertigi var tikt izmantota tikai salzinamo dafjumu metode.
Citu metozu izmantoSana ir stipri ierobezotaamabjekta nogrteSanai netika pielietotas.

5.4.0OBJEKTA PIESPIEDU RRDOSANAS VERTIBU NOTEIKSANA

Piespiedu grdoSanas gamima cena veidojasjpasumu realigot netipiskos apsklos.
Parasti tos raksturo nepietiekamarketings un atkitiba, bet reizm af nelabpitigs @rdegjs un
realizAcija piespiedu apsklos. Mirgto iemeslu d] Sda mrdoSanas cena tiek saukta paspiedu
pardoSanas @rtibu un & nevar it tirgus \ertiba. Lidzigu dafjumu cenas &¢tetajiem ir griti
paredzt, jo subjekivo un konjunkiiras diketo apsikiu raksturs apgtina \ErteéSanai
nepiecieSamms prognozes. & \ertétaju subjekiva sprieduma, pasreips nekustamdpasumu
tirgus apstklos Rgas apkrtné lidzigu zemju_piespieduapdoSanas &tiba ir aptuveni 70% no
ipaSuma tirgus artibas Mingta starpba var nopietni ieinterés nekustamoipasumu tirgus
dalibniekus — starpniekus, spekulantus, investorugtaadicioralu motivaciju.

Attiecigi katra zemes gabala piespieddrdoSanas @rtibas nemot \&ra iepriekS noteikis
katra zemes gabala tirgusrtibas (apgkinu rezultitus noaphjot) ir sekojosas:

Piespiedu
Adreses Zemes gabalu ardoSanas
latiba, m? b
P ! veértibas; LVL
Jaunnarupe, Auziu iela 16 1575 10 871
Jaunnarupe, Auziu iela 18 1661 11 464
Jaunnarupe, Segfiu iela 5 1670 11526
Jaunnarupe, Segfiu iela 8 1729 11934
Jaunnarupe, Seghu iela 9 1519 10 484
Jaunnarupe, Segfiu iela 10 1418 9 787
Jaunnarupe, Segfiu iela 11 1519 10 484
Jaunnarupe, Segfiu iela 12 1711 11 809
Jaunnarupe, Segfiu iela 13 1568 10 822
Jaunnarupe, Seglu iela 14 2125 14 667
Jaunnarupe, Ciedru iela 1 1701 11740
Jaunnarupe, Ciedru iela 2 1633 11271
Jaunnarupe, Ciedru iela 3 1764 12 175
Jaunnarupe, Ciedru iela 4 1629 11243




6. SLEDZIENS

Veicot nekustamapasumu —cetrpadsmit zemes gabaluaMipes novada Jauranupg,
Auzinu, Seglhu un Ciedru e, nowvertéjumu, ir noteiktas Objekta:

- tirgus vertibas katram zemes gabalam atse\l§ kas 2010. gada 18. jamvir sekojosas:

Zemes gabala 1 m*tirgus | Tirgus vértiba,
Adreses Kadastra numurs platiba, 7 vertiba LVL
Jaunnarupe, Auziu iela 16 8076 011 0812 1575 9,86 15 530
Jaunnarupe, Auziu iela 18 8076 011 1161 1661 9,86 16 378
Jaunnarupe, Seghu iela 5 8076 011 1174 1670 9,86 16 466
Jaunnarupe, Seglu iela 8 8076 011 1162 1729 9,86 17 048
Jaunnarupe, Seghu iela 9 8076 011 1172 1519 9,86 14 977
Jaunnarupe, Segfiu iela 10 8076 011 1163 1418 9,86 13 982
Jaunnarupe, Segfiu iela 11 8076 011 1171 1519 9,86 14 977
Jaunnarupe, Segfiu iela 12 8076 011 1164 1711 9,86 16 871
Jaunnarupe, Segfiu iela 13 8076 011 1170 1568 9,86 15 461
Jaunnarupe, Seglu iela 14 8076 011 1169 2125 9,86 20 953
Jaunnarupe, Ciedru iela 1 8076 011 1168 1701 9,86 16 772
Jaunnarupe, Ciedru iela 2 8076 011 1165 1633 9,86 16 101
Jaunnarupe, Ciedru iela 3 8076 011 1167 1764 9,86 17 393
Jaunnarupe, Ciedru iela 4 8076 011 1166 1629 9,86 16 062

- piespiedu @rdoSanas \rtibas katram zemes gabalam atseWw§ kas 2010. gada 18.
janvari ir sekojosas:

Zemes gabala Piespiedu
Adreses Kadastra numurs _ pardoSanas értiba,
platiba, m? VL
Jaunnarupe, Auziu iela 16 8076 011 0812 1575 10 871
Jaunnarupe, Auziu iela 18 8076 011 1161 1661 11 464
Jaunnarupe, Segliu iela 5 80760111174 1670 11 526
Jaunnarupe, Segliu iela 8 8076 011 1162 1729 11 934
Jaunnarupe, Segliu iela 9 8076 0111172 1519 10 484
Jaunnarupe, Segliu iela 10 8076 011 1163 1418 9 787
Jaunnarupe, Segliu iela 11 8076 0111171 1519 10 484
Jaunnarupe, Segliu iela 12 8076 011 1164 1711 11 809
Jaunnarupe, Segliu iela 13 8076 011 1170 1568 10 822
Jaunnarupe, Segliu iela 14 8076 011 1169 2125 14 667
Jaunnarupe, Ciedru iela 1 8076 011 1168 1701 11 740
Jaunnarupe, Ciedru iela 2 8076 011 1165 1633 11271
Jaunnarupe, Ciedru iela 3 8076 011 1167 1764 12 175
Jaunnarupe, Ciedru iela 4 8076 011 1166 1629 11243

Augstik mingtas \ertibas ir lalakais viedoklis, Edu vagja pienemt, vadoties no foisu
riciba esods informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamoipasumu \ert €tajs

(sertifik ats Nr. 72) Guntis Stefenbergs

Sertificéts nekustamoipasumu \ert €tajs

(sertifik ats Nr. 26) Arvids Badins



7. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Sap atskait atspogiptis anaizes, viedok un seci@jumi balsis uz sekojosiem

pienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem:

1.
2.

3.

10.

11.

12.

13.

Vertetaji pienem, kaipaSuma likurrgo piedetbu apliecinoSi dokumenti ir pareizi.

Vertetaji neumemas atbiltbu par jaugjumiem, kas saigi ar ipaSuma pieddras tietbu
ietekmesSanu.

Nowertetais ipasums tiek uzskas par bivu no aimémumiem, igilajumiem, finansilam
saistbam un apgitinajumiem, ja tas nav spedii atziméts no\ertejuma.

Veértibas apgkins pamatojas uz @su ficiba esods informacijas anakzi, kas ietver inforraciju
par apska@mo ipaSumu un at vértibu ietekngjoSiem faktoriem uz &rtéSanas dienu. Tiek
uzskatts, ka § informacija ir ticama un pareiza. Tai gakika més neunemamiem atbiltbu
par Siem inforracijas avotiem.

Kopgjas \ertibas sad@ums starp zemi un uzlabojumiem, fl$ \ertéjuma tiek dots, attiecas
tikai uz esoSo izmantoSanas veidu. Atidakemes ulkas \ertiba nedikst tikt lietota kog ar
citu Vvertegjumu.

Sakdzinamie skaiti, kas saigti ar So \értejumu, tiek uzskati par rakuSiem no droSiem
avotiem. Nowrtetaji ir parbaudjusi datus pc sa@m vislalikajam iesgjam, bet neugemas
atbildibu par skalu patiesumu.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem &bdiem, kas eksigfa nowerteSanas datum un
neiekauj to gkspas izmapas ietekmi uz &tibu.

Aprekini un prognozes ir pd&uti nenoteikbai un varicijam, atkatba no rikotnes
notikumiem, kurus nevar prezi paredzt. Tadejadi apekini netiek pasniegti k rezuléti,
kurus hutu jasasniedz, faktiski sasniegtie reztilvaretu batiski atkirties no panotajiem.

Ir pienemts, ka navdpasu stvoklu, kas pazemina vai paaugstipaSuma &rtibu, un kas var
tikt atklati tikai ar spedilam inzeniertehnisim izpstes meto@m.

Novertegjumu nav dauts kopt un publi@t, tas nav paredrs nodoSanai persam, kas nav
saisitas ar nowertegjamoipasumu, k af tas nevar tikt lietots citiem nitiem ka nowertéjuma
uzdevum teikts, bez iepriel§as nowrtetaju un ipasSnieku rakstveida piekriSanas Katr
gadjuma atsevigi.

Vertetaju pierakums nav lieciat tiesas procesvai hit par lieciniekiem izmekBanas gait
kas vagtu tikt ierosirita saisiba ar \ertgjamo objektu, ja vienagla nepiecieSatha ar tiem
netiek iepriek3pasi saskgota.

Vairums pi@émumu un aggkinu, kas lietoti nogrtéjuma, attiecas tikai uz konkto atskaiti un
nav lietojami atrauti ncas konteksta.

Notikumi vai datjumi, kas notikuSi pc nowrteSanas datuma, vai par kuriem infacijas
sayjemta [gc atskaites nodoSanas, nav ietvegtigjuma un \ertétajs par tiem neatbild.



8. VERTETAJU NEATKAR IBAS APLIECIN AJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz maadipcibu un ziasaram:

« faktu konstatcija, ko satur Sis mbjums, ir patiesa un pareiza,

e secirqjumus un rezufitus iespaido tikai atskaites teksmingtie piea@mumi un tos
ierobeZojoSie apakli,

e tasir misu persorgas domas, vieddkun seciajumi,

e mums navipaSas, pasSrei|s vai perspektas intereses paréiejamo ipasumu un
mums nhav persagu intereSu vai aizspriedumu attigt uz &m pusm, kas Seit
iesaisttas,

* misu darba apmaksa nav afigar no iepriekSnoteiktasitibas paziosanas vaiartibu
virziSanas, lai &a naktu par labu klientam, artibas noteikSanas lieluma, rdSanas
pie ieprieks izvirtta rezultita vai kida cita sekojoSa notikuma,

» secimjumi tika veikti un § atskaite sagatavota saskar LatvijasIpaSumu grteSanas
standartiem LVS 401,

* mcs esam veikuSiartéta ipaSuma pers@gu apsekosanu,ép kuras tika sastiita &
atskaite.

Riga, 2010. gada 25. jaBi

Sertificéts nekustamoipaSumu \ert etajs o
(sertifik ats Nr. 72) Guntis Stefenbergs

Sertificéts nekustamoipasumu \Brt &tajs
(sertifik ats Nr. 26) Arvids Badins



Pielikumi
(dokumentu kopijas)



